ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta medzi

L Zmluvnymi stranami:
1. Prenajimatel: Obec Oslany
ICO: 318 396 -
Zastupena: Mgr. Miroslav Kovag ~ starosta obce
ako prenajimatel’ (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Najomca:  DLudmila Lagova, rod. Poliakova

bytom: 972 47 Oslany, Skolska 58/2
trvaly pobyt: 972 47 Oslany, Poto&na 529/61
-ako najomca (d’alej len najomea) na druhej strane

za tychto podmienok:

II.
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimate! touto zmluvou prenechava najomeovi do najmu na dobu urditi najommy byt patriaci
do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny prestavbou nebytovych priestorov na zdravotnom
stredisku z finanénych prostriedkov obee, ako byt pre socidlne slabiich obyvatel'ov obce Oslany
(dalej len ,socidlny byt*).

2. Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny Vieobecne zavdznym nariadenfm obce Oslany
€. 03/2011 o poskytovani ubytovania pre socidlne slabsich obyvatelov obce Oslany.

3. Prenajimatel’ prenechava néjomcovi do ndjmu byt & 20 nachadzajiici sa v polyfunk&nom dome
sup. €. 58/2 na Skolskej ulici (objekt byvalébo zdravotného strediska), postavenom na parc. &,
2020/5 v k4. Oslany, v obei Oslany, na prizen, 1. nadzemnom podlaZi, pozostavajici z 1 izby,
obytnej kuchyne a prisluSenstva.

4. Prenajimatel prenajima byt nijomcovi na zdklade Ziadosti najomeu o prediZenie najommného vzfahu
zo dita 23. 01. 2023 a na zéklade Uznesenia &. 12/2023 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
02. 02. 2023, bod I, pism. d) o predieni najommého vzt'ahu.

5. Opis stava bytu:
- byt I kategérie, socialny so $tandardnou vybavou
- celkova v§mera podlahovej plochy bytu v m* 31,32
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m’ 24,94
- vykurovanie bytu: Gstredné kfirenie
- uprava podlah: PVC, dlaZba
- Uprava stien: omietky, mal'ovka, obklady
- vybavenie kuchyne: kuchynska linka, digestor, spordk
- vybavenie kipélne: sprchovaci kit, umgvadlo, dve batérie, elektricky bojler

nr
o Doba trvania ndjmu a zanik najmn :
1. Byt uvedeny v €l 11. ods, 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urdita od 01. 03. 2023 do 29. 02.
2024, t. j. na jeden rok.



Ak bude maf najomea najomného bytu zaujem o prediZenie platnosti najomnej zmluvy je povinny

2 mesiace pred ukon¢enim platnosti zmiuvy dorudit’ na Obecny trad Oslany Ziadost' o prediZenie
doby jej platnosti (doby trvania najmm).

Fiadost o prediZenie podanh najomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej.
Zmluyné strany v pripade schvalenia, uzavrd n4jomnh zmluva na d'aldie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim jedného roka, na ktor§ bola uzavrets, ndjomna zmluva zanika. -

Najomny vzt'ah mdZe pocas dojednanej doby trvania najmu zaniknt’;
- pisomnou dohodou zmiuyngch strin k dohodnutérmu div,
- pisomnou vypovedou zo strany n&jomcu, :
- pisomnou vypovedou z0 strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sthlasom starostu obce, ak najomca:
a) nesplita podmienky uvedené vo VZN &. 03/2011,
b) hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil vias
najoroné alebo thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za &as dIhdi ako 2 mesiace,
c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisormmej vystrabe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho pristusenstvo, spolo&né priestory a spolotné zariadenia v dome, '
d) vyuziva prenajaty byt bez sohlasu prenajimatel’a na iné fidely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, sastavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych
néajomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porufuje dobré mravy v dome,
¢) mneuZivabytbez véaZnych dovodov,
f) bez siblasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sl uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapogitavajt navitevy kratsie ako 15 dni),
g) vykonal v byte stavebné Gpravy.

VY pisomnej vypovedi, ktorti podal prenajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa ma najom
skondit.

V ostatnych otdzkach sa skonéenie ndjmu riadi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika, pokial
VZN &. 03/2011 neustanovuje inak.

V pripade ukongenia najou je n&jomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania,

1v.
Vyika a splatnost’ nijomného a uhrady
za plnenia poskytované s uiivanim bytu

Poplatok za holé najomné ahradu za plnenie poskytované v stvislosti s uZivanim bytu (dalej len
_nijomné™) predstavuje mesacne 64,00 € (slovom Sestdesiatstyri eur). Tento poplatok zahfiia: holy
n4jom, fond oprav a0drzby, vykurovanie, sto¢ne. V poplatku nie je zahrnuta spotreba elektricke]
energie a spotreba vody.

Najomca sa zavizuje platit’ odo dita podpisania zmluvy a v zmysle evidenéného listu nAjomné vo
vyike 64,00 eur mesaéne vzdy do 25, dila predchédzajiiceho mesiaca do pokladne obce.

Néjomea sa zavizuje platit odo da podpisaria zmluvy a v zmysle evidendného listu zalohovi thradu
za spotrebn elektrickej energie a spoirebu vody. Z4lohova mesatnd uhrada elektrickej energie sa bude
odvijat’ od skutotnej spotreby v predchadzajicom roku. Zalohova ibrada za spotrebu vody sa bude
odvijat’ od pottu 0séb v byte. Uhrada na jednu osobu predstavuje sumu 3,00 €. Zalohova nhrada sa
plati mesadne vZdy najneskor do 25. dia predchadzajiceho mesiaca spolu s ndgjomnym v pokladni
obce.
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Po uplynuti ziistovacieho obdobia (roka) bude zaloha za elektrickd energiu a vodu podra prisluinych
platnych pravnych predpisov vylétovana. Pripadny nedoplatok je ndjomea povinny uhradit’ najneskér
do 7 dni v pokladni obecného uradu’ alebo na et obee Oslany v tvare IBAN SK69 0900 0000 0003
7182 2265. Pripadny preplatok je prenajimatel’ povinny vratif najneskér do 7 dni na tdet, ktory uréi
najomca

Ak najomca nezaplatl najomné alebo fhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z medkania vo vygke 0,5 promile z d]zneJ sumy
za kazdy dei omegkania.

. Ak bude najomca prenajimatefovi dlhovat’ na najomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dih v obecnom zastupitel'stve. V uznesend, kioré bude zverejnené na
webovej stranke obce a informadne;j tabuli obce uvedie meno, adresu a vygku dlhu nijomeu.

. Néajomca zloZil na ucet obce Oslany v tvare IBAN SK98 5600 0000 0024 0242 7006 finanént
zébezpeku. Ak dbjde zo strany najomcu k neplateniu najomného a zalohovych platieb za elektrickt
encrgiu a vodu bude s nim ukonéeny néjonmy vzt'ah pred uplynutim roénej doby a nezaplatena ast’
najomného bude uspokojend z poukézanej finanénej zdbezpeky. Alikvotna &iastka, ktora zostane po
odpoditanf nezaplatené¢ho najomného sa ndjomcovi vréati pri ukondeni ndgjommného vzt'ahu do 30 dnf po
ukonceni najmu na hidet, ktory uréi ngjomca.

Vpripade, ak ddjde ku skonfeniu n4jomného vztabu zinych dévodov ako je neplatenie
nijomneho, pri¢om pocas celej doby trvania néjmu neboli z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na
strane ngjomcu a ndjomea v &ase skondenia najmu nebude mat voli obci Ziadne zavizky, bude
finanéna zabezpeka vratena do 30 dni po ukonéeni najmu na Glet, ktory uréil najomcea.

Po skonceni najmu sa byt prideli inémm nchadzadovi.

V.
Prava a povinnosti nidjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obdianskym zdkonnikom len vtedy, ak zo VZN
obce €. 03/2011 nevyplyva nieto iné.

. Okrem tychto prdv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca bol povinny pred podpisanim nijommej zmluvy uhradit’ na et obee Oslany v tvare

. IBAN SK98 5600 0000 0024 0242 7006 finanént zébezpeku pre predmetny byt vo vyske
256 €. Najomca tito povinnost’ splnit dila 06.08.2019.

b) Prenajimatel je opravneny 10% zfinandnej zadbezpeky zadrZat' do doby mnajbliZsicho
vyactovania sluZieb spojenych s uZivanim bytn za Géelom zapoditania zavizkov ndjomcu
vzniknutych z tituln vydétovania zalohovych fihrad.

¢} Tento byt mdZe obyvat’ len Ziadatel' auZivatelia, ktori st uvedeni v informanom liste
Ziadatel’a o byt.

d) U tychto bytov nemoZno uplatfiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zakonnika,

e) U tychto bytov nemozno realizovat’ vimeny bytov medzi néjomcami.

f) U tychto bytov nemoZno realizovat prevod vlastmckych pravk bytu na naj OMCOV.

g) Najomca nesmie vykonavat v byte Ziadne stavebné ipravy, a to ani na svoje vlastné naklady,

'h) Najomea njomného bytu je poviony do 30 dni nahlésif na Obecny trad Oslany kazdn zmenu,
ktord nastala vich osobnjych pomeroch vadajoch uvedenych v &l. Il ods. 1-5. Nijomca
ngjomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukondeni ndjmu z akéhokolvek dévodu a akymkol'vek spdsobom,

1) . Ktermimn ukoncenia nijmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovedoost' za spdsobené fkody a je
povinny ich prenajimatel'ovi nahradif.

J) Zmluvné strany sa d'alej dohodli, Ze sa ucelom zabezpeenia vypratama bytu v pripade
ukonéenia nagomneho vztahu, najomea eSte pre uzavretim tejto ndjomnej zmluvy spisal diia
26. 08. 2019 na Notarskom Urade notara Mgr. Martina V¢skoka, so sidlom Partizinske,
Februdrova 153/3, notarsku zapisnicu N 457/2019, NZ 27211/2019, NCRIs 27837/2019,
v ktOI‘C_] vyhlasﬂ Ze suhlasi s exekuciou podla ustanovania § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku
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pre pripad, Z¢ nijomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukonCeny z akéhokol'vek
ddvodu upraveného v najomnej zmluve a najomca dobrovolne neuvolni a neodovzda uzivany
byt prenajimatelovi. V predmetnej notarskej zapisnici néjomea uréil aj miesto, na ktoré budi
vypratané vietky hnutelné veci patriace njjomcom, nachadzajice sa v uZzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato notérska zépisnica sa stava sicastou aj tejto najomne;j
zmluvy.

k) V pripade, Ze najomca k terminu ukondenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
spravca zabezpeti vypratanie najomného bytu na naklady najomcu na miesto urlené
v notarskej zapisnici.

1) Ak mesatny prijem 0sbb, ktorych prijmy sa posudzujii spoloéne presiahne pocas trvania
najomnej zmluvy Ciastku urcend podla VZN &. 03/2011, ¢lanok V, bod 1b, mdZe im byt
platnost najomnej zmluvy prediZend o 6 mesiacov avsak iba v pripade, Ze v zozname
uchadzadov o socialne byty nie je evidovana Ziadna ziadost'.

VL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- phjomca umoZni vstup do bytu pracovnikovi obecného tradu v pripade kontroly vody a
elektrickej energie,

- najomca sa zavizuje platit’ obci poplatok za odvoz komunalneho odpadu,

- najomca nesmie vykonat' v byte Ziadne stavebné upravy ani zasahy do vybavenia bytu,

- v byte nesmie najomca vykonavat’ ¥iadnu podnikatel'ski innost’,

- veSanie pradla na vonkajej stene okien,

_ zaltzie a rolety nesmi byt umiestnené z vonkaj $ej strany okien.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracivaji v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sdb pri spractvani osobnjch tidajov a o volnom pohybe takychto tidajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tdajov) a so zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informéacie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatePom st dotknutym osobam k dispozicil na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislu§ného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel' poskytol dotknutej osobe Informacie o spracuvani osobnych tdajov
prevadzkovatel'om.

VIIL.
Zavere¢né ustanovenia
]. Zmeny a doplnky tejto nijomnej zmluvy sa mozu uskutoltiovat’ len pisomnou formou a so
sthlasom zmluvnych stran.

2. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’, jeden
rovnopis najomea.

3. Tato zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu zmluvnymi stranami au¢innost’ diom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce. - ‘

v Oslanoch, dfa 28 02.2023 I\ v Oslaodh, dia .. 22535, 4253..
Prenajimatel’: ‘,{ Y= 3N \ Najomca:
Obec Oslany \ONEN /T ! % ”/ ..........

Megr. Miroslav Kovas_ 7~
starosta obce /4/__



